Kurzportrat GBW Munchen AG

Die GBW Gruppe mit Sitz in MUn-
chen ist das gréBte Wohnungs-
unternehmen in Bayern. Mit
Uber 33 000 Wohnungen

einzigartiges Wohnungs-

G R U P P

G BW ||I verflgt die Gruppe Uber ein
E

portfolio in einem der wirt-
schafts- und wachstums-
starksten Bundeslander
Deutschlands. Uber 60 Pro-
zent des Bestandes befinden
sich in den Ballungsgebieten
Mdnchen und Umland, Nirn-
berg/Erlangen, Regensburg,
Wirzburg und Aschaffenburg.
Kerngeschaft der GBW Gruppe ist
die Vermietung, Verwaltung und Bewirt-
schaftung der eigenen Wohnungsbestande.
Die klare Fokussierung auf Bestandsimmobilien sowie

GBW GRUPPE

yLifting fir Wohnanlage“ - GBW saniert
Gebaude in der Oskar-von-Miller-StraBe

Die beiden GBW-Wohnanlagen in der Oskar-von-Miller-
StraBe 30 bis 34 und 36 bis 40 werden fiir sechs Millionen
Euro umfassend renoviert.

Bis August 2009 werden die Wohnungen mit neuen Grund-
rissen, Balkonen und energetisch auf den neuesten Stand ge-
bracht, zur Vermietung stehen. Neben familiengerechten 3-
Zimmer-Wohnungen soll es auch 1- oder 2-Zimmer-Woh-
nungen geben. Zudem werden die Grinflachen neu gestaltet
und zum Beispiel ein AuBensitzbereich als Bewohnertreffpunkt
und Spielplatz geschaffen. Der Baumbestand wird durch
Neupflanzungen ergénzt. Das Konzept der Modernisierung ist
aus einem landesweiten Modellvorhaben der Obersten Bau-
behorde im Rahmen des Wettbewerbs ,,Lebendige Wohnquar-
tiere fur Jung und Alt“ hervorgegangen. Der Gewinnerentwurf
der Grabow & Hofmann Architektenpartnerschaft ist die Basis
fur das Vorhaben.

Editorial

Bauhof West als General-
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Das Infoblatt fur Auftraggeber, die gern rundum zufrieden sind.
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Geschéftsflhrer Uber die
Abteilungsleiter bis zum
Mitarbeiter — das als un-
sere dringendste Aufgabe
an. Doch wir betrachten
uns als festes Mitglied des
Gemeinwesens, in dem wir
leben, wohnen und arbei-
ten. Und deshalb engagie-
ren wir uns als Bauhof
West speziell in sozialen
Projekten. Doch das ist nur
eine Seite der Medaille.
Viel wichtiger ist die akti-

Der Bauhof West engagiert sich in verschiedenen Be-
reichen. Vorrangig sind es soziale Projekte und Vereine
oder Sportvereine, die wir unterstlitzen oder flir die wir als
Sponsor auftreten. Einige von ihnen wollen wir kurz vor-
stellen:

Der Verein ,WOHNEN im Alter der WG Aufbau® widmet
sich dem gemeinschaftlichen sicheren und geborgenen
Leben &lterer Mitbilrger in der Wohnungsgenossenschaft,
u.a. betreibt er das Seniorenzentrum ,,Amadeus”. Als
beliebter Treffounkt steht es allen Vereinsmitgliedern und
Gasten offen. Fur den Nachbarschaftshilfeverein der EWG
Dresden bedeutet Wohnen nicht nur, ein Dach Uber dem ®
Kopf zu haben, ,sondern auch Geborgenheit, nachbar-

schaftlicher Kontakt und gegenseitige Hilfe, genau so wie

erfolgt ausschlieBlich tber
Spenden und ehrenamtliche
Helfer. Auch Sport ist in
Dresden ein wichtiges, aber
nicht einfaches Thema. Bei
den ,Dresdner Eisléwen®
und den Volleyballdamen
des DSC 1898 ist der Bau-
hof West einer der Sponso-
ren. Einer der alljghrlichen
Hohepunkte ist der Game
Day in der neuen Eissport-
halle, wo sich der Bauhof
West prasentieren kann.

—
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WALDSCHLOSSCHEN Das Vorhaben umfasst den

Teilumbau, die Modernisie-
rung und Sanierung, den
Anbau von Balkonen und
die Neugestaltung der Au-
Benanlagen der zwei Wohn-

Man sieht ihnen ihre Jahre an, den beiden Wohnbl6-
cken in der Nirnberger Oskar-von-Miller-StraBe. In
den Jahren gréBter Wohnungsnot in einer ebenfalls
vom Bombenkrieg geschundenen Stadt waren sie
einst Modell fur vorbildliches Bauen kleiner Wohnun-
gen. 1951 wurden die Gebdude nach den Planen

die Gewissheit, dass in schwierigen Lebenssituationen M Uber diese Veranstaltungen ve Teilhabe vieler unserer des Nirnberger Architekten Friedrich Seegy auf dem gebdude in der Oskar-von-
Menschen in der N&he sind, auf die Verlass ist.“ So be- x wurde im Baublatt schon Mitarbeiter in ihrer Gemein- Volksparkgelénde errichtet. Viele Jahrzehnte waren Miller-StraBe mit insgesamt

mehrfach berichtet. Doch
nicht nur Sponsoring, auch
Netzwerksarbeit sehen wir

schreibt der Verein sein Wirken, das von uns unterstitzt
wird. Hilfe erhélt auch das ,,Dresdner Nachtcafé” in der
Dreikdnigskirche. Es ist eines von insgesamt vier Nacht-

100 Wohneinheiten. Baube-
ginn war am 24. November
2008. Die gesamte MaB-

de, ihrem Sportverein, in
der Schule oder der Kita
ihrer Kinder, in der Nach-

die preiswerten Wohnungen in der N&he des Naher-
holungsgebiets Dutzendteich begehrt und beliebt.
Doch die Zeiten &ndern sich, und mit ihnen die An-

DRESDNER EISLOWEN

cafés fir Wohnungslose in der sdchsischen Landeshaupt- ‘ als Bestandteil unseres ge- barschaftshilfe oder vielen spriche der Bewohner, das soziale Geflige verschiebt nahme wird bis August
stadt, die vom 1. November bis 31. Méarz zwischen 20 und sellschaftlichen Engage- anderen Gemeinschaften. sich, die 60 Jahre alten Hauser wurden zum Sanie- 2009 dauern.

7 Uhr gedffnet haben und sowohl Schutz vor Kalte als ' N ments und sind deshalb im Das gehort fur uns ein- rungsfall. Vielleicht ist es ein glucklicher Umstand,

auch warmes Essen und Getrdnke und die Md&glichkeit W6 Landesunternehmerverband fach mit dazu. dass gerade dieses Viertel zum Modellprojekt im Baublatt sprach dazu mit

Sachsen sowie im Lions-
Club ,Waldschlésschen- lhr
briicke” vertreten. Tobias Oertel

zum Duschen und Waschewaschen bieten. Die Finan-
zierung dieses Projektes von vier evangelischen und zwei
katholischen Kirchgemeinden sowie der Heilsarmee

Rahmen des Wettbewerbs ,Lebendige Wohnquartiere

fir Jung und Alt“ auserkoren wurde. Die Bauhof West
GmbH wurde mit der Realisierung des Gewinnerent-

wurfs durch den Eigentimer GBW AG beauftragt.

Bauleiter Andreas Klammt,
Kalkulatorin Edelgard Gop-
ner sowie dem Bauherrnver-
treter Friedrich Eberwein.
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GU-Auftrag fur den Bauhof West in NUrnberg

Welche einzelnen Arbeiten umfasst die BaumaBnahme? Kurz nachgefragt:
A. Klammt: Generalunternehmer sein bedeutet,
fur alles, also den gesamten Bau, verantwort-
lich zu sein, bis zur ,kompletten schlis-
selfertigen, funktionsfahigen und
mangelfreien Ubergabe® — so steht
es im Vertrag.

1. Welche Ziele verfolgt der Bauherr, die
GBW, mit diesem Projekt?

Die Wohnanlage soll einer struktu-

rellen Erneuerung unterzogen wer-

den, die folgende Ziele verfolgt:

= Weitgehende Erhaltung der
vorhandenen intakten sozia-
len Bewohnerstruktur durch
eine behutsame, preis-
glnstige und gleichzeitig
effiziente bauliche Moderni-
sierung der Geb&ude und
des Wohnumfeldes

= Aufwertung der Wohnungen
unter Berilicksichtigung der
sozialen Anforderungen

m Schaffung eines Wohnungsge-
menges unterschiedlicher GréBe
mit nutzungsorientierten
Wohnungszuschnitten

= Aufwertung der Freiflachen und des Wohnumfeldes
zur Erzielung eines einladenden Erscheinungsbildes
der Gesamtanlage.

Die Modernisierung der Gebaude ist darauf abgestimmt,

dass die zur Refinanzierung der MaBnahme erforderliche

E. Gépner: Es handelt sich um
die Komplettsanierung des
Bestandes mit Grundriss-
anderungen. Die Bader wer-
den heutigen Anforderungen
entsprechend grundlegend
umgebaut. Gleiches trifft auf
die Heizungen, Liftungen und

die Elektrik zu. Umfangreiche

Trockenbauarbeiten werden vor-
genommen. In allen Wohnungen
wird neuer Estrich gegossen und
anschlieBend Parkett in den Wohn-
rdumen verlegt sowie Linoleum in Kiichen
und Fluren, und in die Badder kommen Flie-
sen. Neue Fenster und Tiren werden eingebaut,
die Treppenh&user erneuert, und natirlich wird alles
gemalert. Einer der Blécke erhalt ein Warmeverbund-
system, und bei beiden werden die Fassaden neu gestal-

Friedrich Eberwein
Architekt/Abteilungs-
leiter Objektent-
wicklung Nord

GBW AG

Edelgard Gépner
Bauleiterin/
Kalkulatorin

Wir modernisieren fiir unsere Mieter ||
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tet und Balkone angebaut. AuBerdem werden die AuBen-
anlagen mit Grinanlagen und Spielplatz grundlegend um-
gestaltet.

A. Klammt: Nicht zuletzt werden die Anschllisse an die
offentlichen Versorgungstrager fur Wasser, Fernwarme,
Strom, Kabelfernsehen und Telekommunikation erneuert.
Alles in allem: Schlicht und einfach alles.

E. Gépner: Und in der Summe aller Arbeiten kommen
auch alle Gewerke des Bauhofs West zum Einsatz,
und die groBe Starke des Unternehmens -
die komplexe Sanierung — kann voll
ausgespielt werden. Sie steht damit
in einer Reihe mit ahnlichen Vor-
haben wie aktuell der Dresdner
Wilhelm-Raabe-Stral3e.

A. Klammt: Die Oskar-von-
Miller StraBe ist gegenwértig
unser groBtes Bauvorhaben,
noch dazu als GU. So ein
Auftrag ist zum Jahresanfang
und erst recht in der gegen-
wartigen Wirtschaftslage eine

feine Sache.

Andreas Klammt
Projektleiter

Welche Besonderheiten weist
dieses Vorhaben auf?

E. Gépner: Der Zeitdruck. Es kam uns zugute, dass wir
gewohnt sind, derartige Projekte in kurzer Zeit zu kal-
kulieren und ein Angebot zu unterbreiten.

A. Klammt: Sanieren bedeutet immer wieder, sich mit
Unbekanntem auseinanderzusetzen. Im Detail, vor allem
bei Nachkriegsbauten, stoBen wir immer wieder auf Uber-
raschungen, die im Vorfeld nicht zu sehen waren. Bei-
spielsweise FuBbdden mit sehr unterschiedlichen Niveau-
hdhen. Dort missen L&sungen flr den Estrich gefunden
und die Statik muss neu betrachtet werden. Das reicht
bis hin zu den Fenstern, fur die Absturzsicherungen ein-
geplant und gebaut werden missen. Oder die TUrzargen.
Sie haben so massive Metallfassungen, dass sie schier
yLunkaputtbar” sind. Anstatt diese auszuwechseln, haben
wir angeboten, maBgefertigte Tiren einzubauen.

Und lhre Arbeit als Bauleiter...

A. Klammt: Das ist ja mein gewohntes Tagwerk. Als Polier
steht mir seit Anfang Januar Maik Rdssner zur Seite.
Wéhrend er direkt vor Ort auf der Baustelle ist, bin ich
sehr viel unterwegs, sichere die Zusammenarbeit mit
dem Auftraggeber, seinem Planer und dem Statiker ab.

AuBerdem kimmere ich mich um alle Behdrdengéan-
ge. Das ist ein recht groBer Umfang, mehr als ich es
bislang gewohnt war.

Wie vollzog sich der Beginn der Arbeiten?

E. Gépner: Der Bauhof ist gegenwértig mit ca. 20
eigenen Mitarbeitern auf der Baustelle. Das wird sich
in den Spitzenzeiten noch vervielfachen. Von Vorteil
ist, dass wir mit eingespielten Teams antreten. Selbst
die Abbruchfirma, der Dachdecker und der Stahl-
bauer, also Gewerke, die nicht zum Bauhof West
gehoren, sind vertraute und gut bekannte Partner.

A. Klammt: Wir sind bemUiht, auch in den Tagen, als
es so bitterkalt war, Bedingungen zu schaffen, die
ein sicheres und effektives Arbeiten ermdglichen.
Wir hatten z. B. zwei Warmestationen installiert, die
Arbeitstemperaturen in den Gebauden schufen.
Untergebracht sind unsere Leute in der N&he von
Nirnberg, in Doppelzimmern mit Dusche. Auch
Frihstick gibt es dort. Ich denke, es sind alles in
allem recht annehmbare Bedingungen flir unsere
Mitarbeiter, die hier in NUrnberg auf Montage sind.

Miethohe in einem fiir die vorhandene Sozialstruktur
vertretbaren Rahmen bleibt.

2. Welche Besonderheiten weist das Projekt auf?

Die Gebaude stammen aus den Jahren 1950/1951 und
wurden anlésslich der 1. Deutschen Bauausstellung als
Modellvorhaben zum experimentellen Wohnungsbau er-
richtet. Jedes der Gebaude besitzt drei Hauseingdnge an
der Ostseite und innen liegende Treppenhauser. Die Split-
Level-Bauweise als Stahlbeton-Skelettbau mit ausfachen-
dem Mauerwerk erschwert die Modernisierung. Dinne
Stahlbetondecken und dinne Wohnungstrennwénde
muissen schallschutztechnisch ertlichtigt werden, um
die geltenden Anforderungen zu erfullen.

3. Was gab den Ausschlag fir den Bauhof West?

Der Bauhof West wurde uns als ein auf Komplexsanie-
rungen ausgerichtetes leistungsfahiges und erfahrenes
Unternehmen empfohlen. Das Preis-Leistungs-Verhéltnis
und die Ergebnisse der Bietergesprache stimmten und —
nicht zuletzt — der Bauhof West erbringt die Bauleistun-
gen mit eigenen Kréaften. Die bisherige Zusammenarbeit
kann ich als sehr positiv einschatzen, unsere Erwartun-
gen wurden bisher erflllt, und nun hoffe ich, dass das bis
zum Ende des Vorhabens so bleibt.

Vielen Dank fiir Ihre Beantwortung unserer Fragen.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 15%)
  /CalRGBProfile ()
  /CalCMYKProfile ()
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


